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uslovi : EPS DISTRIBUCIJA, ELEKTRODISTRIBUCIJA RUMA

tehnicki podaci i uslovi : JP VODOVOD , RUMA

tehni¢ka informacija : JP GAS RUMA , RUMA

tehnicki uslovi : JP KOMUNALAC , RUMA

uslovi za projektovanije i prikljuéenje na putnu — javnu saobracajnicu : JAVNO PREDUZECE
URBANIZAM | IZGRADNJA, RUMA
prethodni uslovi : MUP, SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE , ODELENJE ZA VANREDNE
SITUACIJE U SREMSKOJ MITROVICI

vodni uslovi : JAVNO VODOPRIVREDNO PREDUZECE VODE VOJVODINE, NOVI SAD
uslovi : ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE, SREMSKA MITROVICA

. tehniéki uslovi : TELEKOM SRBIJA, SLUZBA ZA PLANIRANJE | IZGRADNJU MREZE NOVI

SAD, ODELJENJE SREMSKA MITROVICA

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju Retail parka,

-2.

spratnosti P+0 , na katastarskim parcelama 3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O. Ruma, u Rumi



biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZenjering

Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
® © © © © © © © © © © © © © © © © © © ©® o 0 © 0 © ©® 0 0® o o

OPSTI DEO

urbanisticki projekat sa urbanisti¢ko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju Retail parka, -3-
spratnosti P+0 , na katastarskim parcelama 3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O. Ruma, u Rumi



biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZenjering

Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
® © © © © © © © © © © © © © © © ®© © © © ©©® © 0 0 0 0® 0 0 o

/
N I

Perucrap npuBpenux cybjekara 5000079291694
BIT 116115/2013

Jana, 15.11.2013. roaune
Beorpan

Perucrparop Peructpa npuBpeanux cybjexara Koju BOJH ATreHIHja 3a NMPHUBPEIHE PErHCTpE, Ha
ocHOBY unaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O NMOCTYNKY pericrpanyje y AreHIHMjH 3a IPHBPEIHE PErHCTpe
(,CiyxGenn rnacuuk PC*, 6p. 99/2011), omwryuyjyhu o perucTpaliioHoj NMpUjaBH MIPOMEHE T10/1aTaKa
xon GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA, ca marnuanm/perucrapckuM 6pojem: 56383395, kojy je moaneo/na:

Wme u npesume: I'opan Muyrunosuh
JMBI': 0602968890018

JIOHOCH
PEHIEILE

YCBAJA CE perucrpanyona npujasa, ia ce y Perucrap npuBpenHux cybjekara, perucrpyje
TIPOMEHa o/IaTaka KoJ:

GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK,
PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS
SREMSKA MITROVICA
Perucrapcku/maruunu 6poj: 56383395
u To ciesieha mpomena:

. Hpomeua um(bpe H OIHCA NMPeTeKHEe ACJIATHOCTH:

Bpume ce:
7112 - Nnxemepeke 1eIaTHOCTH B TEXHHYKO CaBETOBAHE

Yucyje ce:
7111 - ApXMTEKTOHCKA JeTaTHOCT

Ob6pasnoxeme

[Tomnocunan peructpanmone npujaBe nojaseo je naana 14.11.2013. roaune perucTpanuony
npujaBy npomeHne nojaraka Opoj BIT 116115/2013 u y3 npujaBy je JOCTaBHO JOKyMEHTaUH]jy
HaBeJIEHY Y MOTBP/H O IPUMIBEHO] PErHCTPAIIOHO] IIPHjaBH.

IlpoBepaBajyhu HcCIymeHOCT ycloBa 3a pErucTpalijy IMpPOMEHE [10/1aTaka, NPONUCAHHUX
onpendom wimana 14. 3akoHa O MHOCTYNKY perucrpainuje y ATreHIUjH 3a IPHBPEIHE PETHCTpE,

Crpana 1 ox 2
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Perucrparop je ;
peluema, ycxnafi{

JIMO J1a Cy MCITYE-€HH YCJIOBH 32 PETHCTPAIIHjy, 11a je OJUTy49HO Kao y JHUCIO3HTHBY
ojpendoM wiana 16. 3akona.
A 3
Bucuna 5aina11e 3a poheme nocrtynka perucrpaunnje yrsphena je Ojurykom o HakHazama 3a
OCJIOBE peﬂdc'rpauu)e U Jpyre yciyre Koje mpyxa AreHuuja 3a npuspesne peructpe (,Cil. riacHHK
PC*, 6p. 5/20i2)

VIIVTCTBO O [TPABHOM CPEJICTBY:
[TIpoTHB OBOT perIermha MOXKe ce H3jaBUTH XkKanda
MUHHCTPY HaJUIC)KHOM 3a I10JI0Kaj IPUBPEIHHX
JIpyLITaBa U IPyrux oOJIMKa NOCI0Bamka, Y POKY
oz 30 nana ox faHa 00jaB/bHBaba Ha HHTEPHET
cTpaHy AreHIlje 3a IPUBPE/IHE PETUCTPE, a
IpeKo AreHuwje.

PECUCFPATOP

Crpana 2 oz 2
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broj : RU 01-06/24
31.05.2024. god.
Sremska Mitrovica

RESENJE

Ovim Resenjem za odgovornog Urbanistu na izradi : urbanisticki projekat sa urbanisticko-
arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju Retail parka, spratnosti P+0 , na
katastarskim parcelama 3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O. Ruma, u Rumi, za potrebe
Investitora DOO "Green energy buildings”, Ruma, imenujem dipl.ing.arh. Gorana

Milutinovica , broj licence 200 0099 03 .

Goran Milutinovi¢ p(eduzetnik
Projektni biro

US uzetnik :
Srenﬁﬁ }’,’ugm,gc!;neieva 57
dipl.ing.arh. Gogan’Milutinovié
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NHZKEIEPCKA KOMOPA CPBHJE

ALIEHUA

OATroBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocnoBy 3akoHa O 1AaHUPALY U U3IPAAELU U
Craryra Vimxemepcre komope Cp6ije

YTIPABHU OAbOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBVJE
Mrephyije 42 je

['opan C. Muaytunosuh

AUTIAOMHPAHH MHXEHED apXUTEKTYPE

JMB 0602968890018
oaroBophu ypbaHucra

3a pykosofjeme U3pagoM ypbaHHCTHYKMX [AAHOBA U
ypOaHHCTHYKMX MpojekaTa

Bpoj augenyge

200 0099 03

HPEACEAHNK KOMOPE

Y Beorpaay, [Tpod. ap Murom o)
31. jyaa 2003. rogune Auna. rpah. nak.
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista za urbanisticki projekat sa urbanistiCko-arhitektonskom razradom
lokacije za izgradnju Retail parka, spratnosti P+0 , na katastarskim parcelama 3165, 3154,
3155, 3156 i 7320/3 K.O. Ruma, u Rumi

Goran Milutinovi¢, dipl.ing.arh.
IZJAVLJUJEM

da je urbanistiCki projekat sa arhitektonsko-urbanistic(kom razradom uraden u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 —
ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 — odluka US,
98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i
Izmenom i dopunom Zakona o planiranju i izgradniji ,Sl.glasnik RS“ broj 62/2023) i propisima
donetim na osnovu Zakona, kao i da je uraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentima.

Odgovorni urbanista: Goran Milutinovié, dipl. ing. arh.
Broj licence: 200 0099 03
Potpis:
Pecat: .'\;: Munyrunoeuh )/
',\\A AT, HHYC GpX. ** -l
)\ 200 609903 /< 74

: &/
&r o

Mesto i datum: Sremska Mitrovica, jun 2024. god
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1) pravnii planski osnov;

Na osnovu ¢lana 60, 61,62, 63i63a Zakona o planiranju i izgradniji (,Sluzbeni glasnik
Republike Srbije®, br. 72/2009, 81/2009 — ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 i Izmenom i dopunom Zakona o planiranju i
izgradnji ,Sl.glasnik RS* broj 62/2023) Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS", broj 32/2019)
Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni glasnik RS" br.
22/2015) i Plana generalne regulacije Rume ( “Sluzbeni list opStina Srema”, br. 32/2021,
2/2023 i 9/2024), biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i
urbanizam “Krug Plus” iz Sremske Mitrovice , na zahtev Investitora : DOO "Green energy
buildings”, Ruma, izradio je :

urbanisticki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za
izgradnju Retail parka, spratnosti P+0 , na katastarskim parcelama 3165, 3154, 3155,
31561 7320/3 K.O. Ruma, u Rumi

Izrada Urbanistickog projekta za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja
povrsina i urbanistiCko-arhitektonsku razradu lokacije za formiranje kompleksa Retail parka ,
na parcelama 3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O. Ruma, u Rumi utvrdena je Planom
generalne regulacije Rume za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja povrsina i
urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije

Urbanisti¢ki projekat se izraduje za parcele broj 3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O.
Ruma, na overenom katastarsko-topografskom planu. Parcele se nalaze izmedu ulica Trg
Oslobodenja i Franje Kluza, unutar granice gradevinskog podrucja , a u obuhvatu Plana
generalne regulacije Rume.

Na prostoru koji je obuhvaéen UrbanistiCkim projektom planiraju se objekti u funkciji
Retail parka i prate¢a infrastruktura, sa zastitnim i dekorativnim zelenilom. ReSenje je
zasnovano na mogucénostima i ograni¢enjima lokacije i na osnovu programa Investitora .
Urbanisti¢ki projekat sadrzi :

1) situaciono reSenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzazno resenje ;

2) idejna urbanistiCka i arhitektonska reSenja objekata ;

3) prikaz postojece saobracajne i komunalne infrastrukture sa definisanim prikljuccima na
spoljnu mrezu ;

4) opis , tehnicki opis i objasnjenje reSenja iz urbanisti¢kog projekta.
Prema Planu generalne regulacije Rume predmetne parcele se nalaze u bloku 2-2-6 ,

sa preovladuju¢om namenom povrsina : poslovanje manjeg obima i delom za povrsine javne
namene

urbanisticki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju Retail parka, -11 -
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izvod iz Plana generalne regulacije

PGR Rume (,,Sl. List opstina Srema“, br. 32/2021, 2/2023i9/2024)
PRAVILA GRADENjA
POSLOVANJE MANJEG OBIMA

Planom generalne regulacije Rume, za izgradnju na parcelama poslovanja manjeg obima u
bloku 2-2-6 utvrdena je obavezna izrada urbanistickog projekta urbanisticko arhitektonske
razrade lokacije u skladu sa sledecim parametrima:

o Svaka gradevinska parcela (kompleks) mora imati direktan pristup na javni put. Kod
parcela u zate¢enom stanju moguce je uspostavijanje prava sluzbenosti prolaza.

o Minimalna veli¢ina novoformirane parcele (kompleksa) je 1000m2, minimalna S$irina
ulicnog fronta 20,0m.

o Maksimalni indeks zauzetosti 70% uklju¢ujuci saobracajne, manipulativne i parking

povrsine, maksimalni indeks izgradenosti 1,6.

Maksimalna spratnost poslovnih objekata P+2 (sa ili bez podruma ili suterena).

Maksimalna spratnost skladisnih objekata je P+0 (sa ili bez podruma).

Maksimalna spratnost pomocnih objekata je P+0.

Minimalni procenat zelenila je 30%

Celokupna delatnost se mora odvijati unutar gradevinske parcele.

Izvodenje podruma ili suterena moguce je u svim objektima gde za to ne postoje smetnje

geotehnicCke ili hidrotehni¢ke prirode.

o Prilikom izgradnje poslovnih, skladisnih i prate¢ih (pomocnih) objekata neophodno je
primenjivati standarde svetle visine spratnih etaza prema propisima za odgovarajucu
delatnost (nacelno ne ispod 3,0m).

o Nestandardna visina objekta je u slucaju primene nestandardnih svetlnih visina etaza i
kombinacije etaZa: visoko prizemlje, medusprat, galerija, potkrovilje, mansarda.

o Delatnosti koje su dozvoljene u zoni poslovanja manjeg obima su iz domena tercijarnih
delatnosti (upravne (administrativne) zgrade, razlicite usluzne i zanatske radionice,
objekti trgovine na veliko i malo, ugostiteljski i turistiCki objekti, skladista, sajamske hale,
saobracajni terminali, servisne stanice za motorna vozila, perionice motornih vozila,
poliklinike (zgrade za zdravstvenu zastitu) kao i druge vrste poslovnih objekata i objekata
kompatibilnih namena (kultura, obrazovanje, sport i rekreacija).

o Nije dozvoljena izgradnja objekata za deponovanje i trajno skladistenje opasnog
otpada.

o Prednja gradevinska linija za skladis$ne objekte utvrduje se na 10 m od regulacione
linije dok je za poslovne (upravne, administrativne) na 3,0 m ili na 6,0 m od regulacione
linije.

o Bocne gradevinske linije utvrduju se na minimalnom rastojanju od 3,0 m od granice sa
susedom.

o Zadnja gradevinska linija utvrduje se na rastojanju od 3,0 m od granice sa susedom
zbog protivpozarnog prolaza. U izuzetnim slucajevima zadnja gradevinska linija se
utvrduje na min. udaljenosti od 1,0m od granice sa susedom pod uslovom da su
zadovoljeni uslovi protivpoZarne zastite, tj. da je medusobni razmak izmedu objekata na
dve susedne parcele veci od 4,0 m, tj. veci od polovine viseg objekta.

o U odnosu na granicu sa BorkovaCkim potokom, gradevinska linijja se utvrduje na
rastojanju od najmanje 5,0 m. U ovom pojasu nije dozvoljeno graditi objekte, postavijati

urbanisticki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju Retail parka, -12 -
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ograde, saditi drvece, odnosno obavljati bilo kakve radnje kojima se remeti funkcija ili
ugroZava stabilnost kanala ili ometa redovno odrZzavanje kanala.

o Objekti se mogu graditi na parceli tako da se obezbedi minimalna udaljenost objekata
od 1/2 visine viseg objekta, kojom se obezbeduje bezbedna zona prilikom ru$enja.
Moguce je graditi i objekte jedan uz drugi (na rastojanju Sirine dilatacije) ili na
minimalnom rastojanju ukoliko to zahteva specificnost tehnoloSkog postupka.

o Pored poslovnih i skladisnih objekata, na parcelama se mogu graditi i pratec¢i (pomocni
) objekti u funkciji glavnih.

o Prate¢i (pomocni) objekti su: garaZe, Kkotlarnice, ostave, priru¢ni  magacini,
nadstreSnice, mini bazeni-retenzije, bunari, cisterne za vodu, trafo stanice,
vodonepropusne betonske septiCke jame (kao prelazno re$enje do prikljucenja na
kanalizacionu mrezu), ograde i sl.

o Pomocni objekti se lociraju unutar parcele, ali mogu biti locirani i uz glavni objekat,
ukoliko tehnoloSki proces to zahteva. Pomocni objekti se mogu graditi od skromnijih
gradevinskih materijala, ali da zadovolje sve propise i normative za ovu vrstu objekata.

o Izgradnjom novog objekta ne sme se na bilo koji naCin ugroziti susedni objekti (u
statickom smislu i po pitanju namena ).

o Stope temelja, kao i drugi delovi objekta (podzemni ili nadzemni) ne mogu prelaziti
granicu parcele prema susedima.

o Moraju se primeniti sve tehniCke mere zastite susednog postojeceg objekta.

o Pozeljno je formiranje zaStitnog zelenila prema objektima na susednoj parceli.

o Nije dozvoljeno, prema susedu, ispustanje neprijatnih mirisa i zagadenog vazduha,
narocito izbacivanje putem tehniCkih sprava (kaloriferima, ventilatorima i sl.).

o Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj
parceli.

o Gradevinski elementi u prizemlju i ispod kote terena, ispadi na objektu kao i otvorene
stepenice je potrebno projeketovati u skladu sa posebnim pravilima propisanim
Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sl.glasnik RS"
22/2015).

o Objekti moraju biti projektovani za konkretne namene, uz primenu vazecih standarda,
normativa, propisa, u likovno-estetskom izrazu primereni zahtevima koje postavija
savremena arhitektura, savremen nacin Zivota i rada.

o Objekti treba da budu projektovani i izvedeni od savremenih, kvalitetnih, trajnih,
funkcionalni, statiCki stabilni, hidro i termo propisno izolovani, oblikovno skladni i
opremljeni svim savremenim instalacijama.

o Moguca je primena montazZznih objekata prema fabrickoj dokumentaciji u okviru
dozvoljenog gabarita i dozvoljenoj spratnosti.

o Za objekte vecih dimenzija i sloZenije namene obavezno je ispitivanje nosivosti tla, a na
osnovu dobijenih rezultata vrSice se staticki proracun, izbor konstruktivnog sistema i
fundiranje.

o Otvaranje otvora normalnih dimenzija (i velikih) na fasadama vrSi se na ulicnoj i
fasadama orijentisanim ka vlastitom dvoristu.

o Kote podova prizemlja poslovnih i drugih objekata - iznosi od 0,20 dol,5m od kote
trotoara (ili okolnog terena) zavisno od sadrZaja u objektu i posedovanja suterena ili

podruma.
o Kote pomocnih objekata su bliske koti dvorista, tj. +0,20m, a zavisice i od namene
objekta.
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Kod objekata opStih namena - upravne zgrade - obavezno je izvodenje propisanih rampi
za savladavanje visinske razlike izmedu ftrotoara i kote poda prizemlja za kategorije
korisnika koja koriste tehni¢ka pomagala pri kretanju.

Pri izgradnji novih objekata mora istovremeno biti obezbeden pripadajuci
parking/garazni prostor, po pravilu na sopstvenoj parceli, a prema normativima za
odgovarajucu delatnost.

Krovovi mogu biti kosi ili ravni, s tim da ako su krovne ravni kose, nagiba je maksimalno
do 30° s padom u odnosu na ulicu i okolni prostor poput preteZznog broja objekata u
uliécnom frontu , sa svodenjem vode u sopstveno dvoriSte, odnosno ulicnu kanalizaciju.
Ukoliko je krov ravan preporucuje se da se primeni nesaglediv plitak limeni krov nagiba
oko 10°.

Pomocni objekti zavisno od svoje namene (tzv. ,prijavii,Cisti®) lociraju se unutar parcele
u skladu sa organizacijom parcele (deo glavnog objekta-poslovni deo i ,prljavi“ deo
parcele).

Moguce je da se lociraju u nastavku glavnog objekta na parceli sledeCi sadrzaji:
magacini, skladista za sirovinu ili gotove proizvode, mehanizaciju, alat, prostore posebne
opreme i pomocnih uredaja i namena (cisterne, jame, kontejneri i sl.).

Uslovi za odmicanje od bo¢nih suseda uvek moraju biti zadovoljeni.

Ukoliko se postavijaju popreko na parceli mora se ostvariti prolaz u dno parcele Sirine
min. 5,0m.

Prijavi pomocni objekti moraju biti udaljeni min 5,0m od glavnog objekta.

Svaka gradevinska parcela mora imati pristup na javni put (ulicu) i to neposredno i
direktno. Pristup parceli se mora ostvariti i u dno parcele (,nuzni prolaz®) za izuzetne
potrebe - opSte (pozar, za sanitetsko vozilo) i posebne - vezane za delatnosti na parceli.
Pristup, odnosno povezivanje na javni put, ulicu mora imati min. Sirinu 4,0m za cisto
poslovne komplekse, odnosno minimalno 6,0 m za skladishe komplekse pogotovo
ukoliko se isti koristi kao jedinstven ulaz-izlaz (tada bi Sirina trebala da se povec¢a na min
7,5m). Pravilnije je ova dva pristupa razdvoijiti - ulaz u kompleks i izlaz iz kompleksa.
Za prelaz pristupnog puta parceli preko otvorenog atmosferskog kanala mora se izvrsiti
zacevljenje kanala i pribaviti saglasnost i uslovi nadleznog preduzeca koje gazduje istim.
Na slobodnim povrS§inama, moguce je formirati parkinge za putnic¢ka vozila (na tri radnika
jedno vozilo) po principu parkiranja na sopstvenoj parceli. Sirina parking prostora za
upravno parkiranje iznosi 2,50 m, a duzina 5,0m. U okviru parkiraliSta potrebno |je
rezervisati prostor za drvorede, po modelu da se na Cetiri parking mesta planira jedno
drvo. Oko i unutar planiranih parkinga potrebno je obezbediti odgovaraju¢u zasenu
sadnjom visokog rastinja. U delu gde se organizuje poduzno parkiranje, dimenzije
jednog parking mesta moraju biti 6,0 h 2,5 m, minimalno 5,5 h 2.0m.

Prilikom dalje razrade pojedinih prostornih segmenata (poslovnih i skladiSnih
kompleksa), konkretizovanih projektnih zadataka (kapaciteta i sl.), za projektovanje i
izgradnju, pored navedenih uslova, obavezno Ce se postupati prema uslovima nadleznih
preduzeca.

Kompleksi se ograduju ,industriiskom*® (ZiCanom sa betonskim stubovima) ogradom
visine maks. 2,2m po granicama parcela. Prednja ograda moZe biti pomerena na racun
viastitog komleksa za Sirinu ulazne partije tako da se parking prostor za posetioce i
zaposlene mozZe naci van ograde, odnosno poslovnog (skladisnog) dela kompleksa, ali
na prostoru vlastite parcele.

Ograda prema ulici ili drugom javnom prostoru se postavija na sopstvenoj parceli, uz
regulacionu liniju, tako da stubovi i svi elementi ograde budu na parceli koja se ograduje.
Ograda prema Borkovackom potoku se postavija na rastojanju od min. 5,0 m od
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regulacije potoka, odnosno u svemu prema uslovima nadleznog vodoprivrednog
preduzeca.

o Ograda izmedu susednih parcela postavilja se osovinski na medusobnoj granici ukoliko
se gradi kao zajedniCka, prema dogovoru suseda, ili do granice parcele koja se ograduje
pri cemu su svi elementi ograde na parceli vlasnika ograde.

o Prostor jedne gradevinske parcele, mozZe se pregradivati na odgovarajuce funkcionalne
celine, s tim da te ograde ne mogu biti vise od spoljnih ograda i uz uslov da je
obezbedena proto¢nost saobracaja.

o U sklopu ograda podrazumevaju se kolske i peSacke kapije, koje su u ulicnim ogradama
po pravilu iste visine kao ograda, a mogu biti i posebno naglasene i obradene.

o Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

o Uredenje slobodnih, neangaZovanih povrSina vrSice se u skladu sa Zeljom vilasnika
(korisnika).

o Slobodne, neangaZovane povrSine parcele po pravilu se koriste za ozelenjavanje i
uredenje dvorista, a sve zavisno od planirane izgradnje na parceli kao i njene veliCine.

o Deponovanje smeca vrsi se u odgovarajuce posude na uredenim punktovima u
sopstvenom kompleksima ili u za to izgradenom pomocnom objektu, eventualno u
samom poslovnom objektu. Evakuacija komunalnog otpada se vrSi se preko za to
nadleznog preduzeca. Mesta za kontejnere moraju biti tako locirana da je omogucen
nesmetan prilaz kamionima za potrebe praznjenja kontejnera. Mesta za kontejnere su
obavezno od tvrde podloge, beton ili asfalt.

2) obuhvat urbanisti€kog projekta;

Urbanisti¢kim projektom su obuhvacene parcele 3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O.
Ruma, te granicu obuhvata €ine spoljne granice parcele. Granica obuhvata je definisana i
prikazana na svim grafickim prilozima.

Urbanistickim projektom je definisan plan preparcelacije kojim se formira nova parcela
(u grafickim prilozima oznagena koa parcela “A”). Planirana parcela nastaje spajanjem svih
postojecih parcela : 3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O. Ruma. Planiranu preparcelaciju
neophodno je sprovesti, pre izdavanja Upotrebne dozvole.

Parcele se nalaze u isto€nom delu gradevinskog podruc¢ja Rume , izmedu ulica Trg
Oslobodenja, Drvarska, Franje Kluza i potoka, unutar granice gradevinskog podrucja , a u
obuhvatu Plana generalne regulacije Rume.

Ukupna povrsina parcele “A” je 19093 m?
Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojecih ulica i u neposrednoj blizini
parcele i planirani kompleks se moZe povezati na nju , a u skladu sa uslovima nadleznih

Javnih Preduzeca i Institucija.

Teren u obuhvatu urbanistickog projekta je generalno ravan , prosecne kote nivelete cca
103,85 m.

Imajuci navedene Cinjenice u vidu mozZe se konstatovati da postoje svi preduslovi za
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku.
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spratnosti P+0 , na katastarskim parcelama 3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O. Ruma, u Rumi



Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
®© © © © © © © © © © ®© © © © © © © ©©® 0 0 o 0 0® 0 0 0 o

3) usloviizgradnje

biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

3.1. Prostorna organizacija:

Objekti su projektovan u skladu sa zahtevom investitora i planiranom namenom. Na
lokaciju se pristupa sa postojece ulice Trg Oslobodenja, glavni kolski i peSacki ulaz. Pored
ovog ulaza planiran je ulaz za posetioce i iz ulice Franje Kluza, kao i dva ekonomska ulaza,
za snabdevanje. Unutar lokacije projektovane nove saobracajne i manipulativhe povrsine.
Saobracajnica je projektovana tako da omogucava kruzni tok saobracaja i nesmetanu
manipulaciju vozila u funkciji kompleksa, kao i saobracanje vatrogasnog vozila.

Situacionim reSenjem dato je konacno reSenje kompleksa i raspored pojedinih
objekata. Osovine objekta , saobracajnih i manipulativnih povrSina su medusobno paralelne.

Na postojecoj gradevinskoj parceli postoje izgradeni objekti.
POSTOJECI OBJEKTI :

e zgrada poslovnih usluga — upravna zgrada

« zgrada poslovnih usluga — telefonska centrala i sala za sastanke

« zgrada poslovnih usluga — topla garaza

e zgrada poslovnih usluga — radionica

« 10 objekata za koje nije poznata namena, izgradenih bez odobrenja za gradnju
Svi postojeci objekti planirani su za uklanjanje (rusenje)

Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novih objekata.

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI :

A poslovni objekat (retail park)

B poslovni objekat (retail park)

C poslovni objekat (samousluzna auto perionica)
saobracajne i manipulativne povrsine

3.2. Namena i funkcionalnost resenja :

Objekti su prevashodno namenjen usluznoj delatnosti - trgovina robom Siroke potrosnje
u viSe zasebnih lokala, u zavisnosti od kapaciteta i programa Investitora.

Objekti su projektovani i postavljen na parceli u skladu sa tehnoloskim reSenjem.

3.3.  Planiranaregulacijai nivelacija :

Osnovna gradevinska linija je uvu€ena u odnosu na regulacionu liniju ulice Trg
Oslobodenja na koju je orjentisan objekat od cca 50 do cca 59 m. U odnosu na ulicu Franje
Kluza od cca 3 do cca 11 m.

Planirani objekti su postavljeni na parceli prema grafickim prilozima.

urbanisticki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju Retail parka, -16 -
spratnosti P+0 , na katastarskim parcelama 3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O. Ruma, u Rumi



biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dositejeva 5-7, lokal 3, Sremska Mitrovica, tel : 022 617 999
® © © © © © © © © © © © © © © © © © © o o © © © © © o o o o Ius
Horizontalna regulacija saobraéajnih i drugih parternih povrSina i infrastrukture,
uspostavice se na preostalom prostoru, prema potrebama i propisima , na najracionalniji
nacin.
Kota poda prizemlja planiranih objekata na lokaciji je £0.00 = 103,80 m. Maksimalna
relativna visinska kota iznosi +6,85 m, §to je visina atike objekta.

Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojece stanje terena i na visinsko
uskladivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju
postizanja $to optimalnijih tehnickih reSenja , prvenstveno kod uredenja saobracéajnih povrsina
I atmosferske kanalizacije.

Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog reSenja definisani su u grafickom
prilogu br. 4. regulaciono nivelaciono reSenje R 1:500 uklju€ujuci i tabelarni prikaz planiranih
taCaka objekata i saobracajnica u apsolutnim koordinatama.

3.4. Saobracajna infrastruktura sa reSenjem parkiranja :

Saobracajno reSenje definisano je na osnovu dispozicije planiranih objekata unutar
kompleksa.

Saobracajni priklju¢ci predmetne parcele na javni put predvideni su na severnoj i juznoj
strani granice kompleksa. Na severnoj strani projektovan je saobracajni priklju¢ak za motorna
vozila sa elementima prohodnosti za merodavno vozilo-lako teretno vozilo. Paralelno sa
navedenim saobracajnim prikljuckom predvidena je peSaCka staza Sirine 3m, koja je
situaciono i nivelaciono odvojena od saobracajne povrsine namenjene za kretanje teretnih
vozila. Na juznoj strani kompleksa predviden je saobracajni prikljuCak za posetioce i dva
saobra¢ajna prikljucka namenjena za ekonomske potrebe, odnosno za shabdevanje
kompleksa. Na ovom delu svi elementi saobraéajnih povrsina ispunjavaju uslove za kretanje
teSkog teretnog vozila. Projektnim reSenjem predvideno je nivelaciono uklapanje sa
postojecim kolovozom, a elementi situacionog reSenja ispunjavaju sve uslove za neometano
kretanje navedenih merodavnih vozila, pri €emu nije naruSen kontinuitet sadasnje trase puta.

Saobracajnim reSenjem unutar kompleksa obezbeden je pristup do svih neophodnih
pozicija i prohodnost za merodavno vozilo-putni¢ki automobil na prostoru celog kompleksa.

Parkiranje vozila je reSeno unutar kompleksa izgradnjom 102 parking mesta za putni¢ka vozila
dimenzija 2,5x5m.U okviru parking prostora predvidena su i mesta namenjena za parkiranje
vozila osoba sa invaliditetom na nacin da su obezbedena najpovoljnija mesta u odnosu na
poslovni kompleks.
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Bilans povrSina:

Povrsina parcele A 190 93 m? 100 %
izgradena povrSina

76 46 m? 40 %
saobracajne i manipulativne povrsine
peSacke i druge poplo€ane povrsine 57 17 m? 29,9 %
zelenilo

57 30 m? 30,1 %

Indeks zauzetosti i izgradenosti na parceli pokazuju da ne premasuju vrednosti zadate
planom viSeg reda.

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele Si=
40 % , indeks izgradenosti parcele Ki = 0,4.

5) na€in uredenja slobodnih i zelenih povrsina;

Slobodne povrsine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i
pejsaznom vegetacijom , zelene povrsine resiti tako da odgovaraju nameni objekata i
karakteru prostora , uz postovanje svih zakonskih propisa i normativa .

Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti paznju na njihovu zastitnu,
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju.

6) nacin prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu;

PrikljuCenje planiranih objekata na parceli je na instalacije vodovoda, telefona i struje
na postojece instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadleznih organa i institucija. Sve
neophodne prikljuCke izvesti prema vaze¢im tehniCkim propisima i prema potrebama
Investitora.

e vodovodna mreza
- Snabdevanje planiranog kompleksa vodom vrSice se prikljuCenjem na postojecu javnu
vodovodnu mrezu PEHD DN80 mm, a prema uslovima JP ,Vodovod®, Ruma.

Priklju€enje na javnu vodovodnu mrezu izvesti Polietilenskim cevima pre¢nika @110
mm (PEHD 110).Vodomerni Saht izgraditi unutar kompleksa na rastojanju od min 1,0 m od
regulacione linije.

Vodovodnu mrezu kompleksa razdvojiti na sanitarnu vodu i hidrantsku protivpozarnu
vodu.

U planiranom kompleksu isprojektovati spoljnu i unutrasnju hidrantsku vodovodnu
mrezu za gaSenje pozara prema : ,Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske
mreze za gasenje pozara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018%)

Ukoliko elaborat protivpozarne zastite i glavni projekat zastite od pozara to pokazu, a
zavisno od pozarnog opterecenja objekta, moguce je da Ce biti potrena izgradnja rezervoara
za hidrantsku mrezu, kao i ugradnja uredaja za povisenje pritiska.
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e mreza fekalne kanalizacije
- Fekalnu kanalizaciju planiranog kompleksa resiti prikljuckom na isto¢ni fekalni kolektor
DN 300 mm, uz izradu revizionog Sahta. Usled tehnoloSkog procesa ne nastaju nikakve
otpadne vode.

Cevi kanalizacione mreze predvideti od PVC odgovarajucih profila.

Na osnovu planiranog poloZaja objekata i snimljenog polozaja postoje¢e fekalne
kanalizacije 300 i 200, planirano je izmestanje prikljuénog cevovoda @200.

Dimenzije cevovoda i poduzne padove izmeStenog dela uskladiti sa postoje¢im
stanjem. Novoprojektovana kanalizacija mora se uklopiti u postojeCe stanje na nacin da ne
umanji postojeci kapacitet kolektora.

Trasu kolektora @300 nije potrebno izmeStati jer ostaje ispod planiranih zelenih

povrsina, parkinga i trotoara.
Potrebno je da se izvrSi precizno geodetsko snimanje polozaja Istoénog kolektora
fekalne kanalizacije @ 300 sa priklju¢kom kanalizacije za objekte u ulici Drvarskoj, a da se

prilikom projektovanja parkinga i interne saobracajnice na lokaciji kompleksa osigura
nesmetan pristup Sahtovima fekalne kanalizacije.

e mreza atmosferske kanalizacije
Sve atmosferske vode sa priklju¢ne saobracajnice, manipulativnih platoa i parkinga
poduznim i popreCnim padovima odvesti do slivnika atmosferske kanalizacije a potom
zatvorenom atmosferskom kanalizacijom vode na separator masti i ulja i posle tretmana u
separatoru vode upustiti u atmosferski kolektor - potok koji se grani€i sa kompleksom.
Revizone Sahtove i slivnike atmosferske kanalizacije nivelaciono uskladiti sa
saobracéajnicom, manipulativnim platoima, parkingom i okolnim terenom.

o elektroenergetska mreza

Napajanje objekta elektrichom energijom realizovace se izgradnjom TS 20/0,4 kV,
instalisane snage 1000 kV unutar kompleksa, u planiranom objektu A.

Prikljucak na 20 kV mrezu planiran je rasecanjem kablovskog voda XHE 49-A
3x(1x150mm?), izmedu MBTS “Park Ruma” i MBTS “Vrbare” i kablovskim spojicama se

nastavlja dvostrukim 20 kV kablom tipa XHE 49-A 3x(1x150mm?) , do vodnih ¢éelija u buducoj

TS

Planirani prikljuCak izvesti svemu prema uslovima Elektrodistribucije.

Za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja predvidena je klasi¢na gromobranska
instalacija i temeljni uzemljivac.

e gasha mreza

- za potrebe planiranog kompleksa moguce je izvesti priklju¢ak na gasnu mrezu.
U ovoj fazi ne planira se izgradnja gasnog prikljucka.

Unutar kompleksa postoji MRS koja se ukida ili izmeSta na pogodno mesto.

e TT mreza
- mesto tt prikljucka je prema uslovima i uz saglasnost “Telekom Srbija” , IzvrSna
jedinica Sremska Mitrovica.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja instalacija uraditi u skladu sa tehniCkim
propisima i normativima.
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Teren lokacije je ravan sa pretpostavkom relativnho dobre nosivosti. Geomehanicki
elaborat nije raden. Na osnovu raspolozivih podataka o terenu , kao i na osnovu vizuelnog
pregleda moze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je
teren nestabilan.

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmi¢nosti za povratni period od 100 godina i u Il
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnizih godisSnjih temperaturnih razlika od -18.

8) mere zastite zivotne sredine;

e zastita zemljiSta i voda

- priklju€enje sadrzaja na mrezu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne
septiCke jame

- prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagadenih povrSinskih voda pre upustanja u
kanalizaciju / recipijent,

- prikupljanje otpada i sme¢a u odgovarajue posude, organizovana evakuacija do
naseljske deponije,

e zastita od voda

- zastita od uticaja podzemnih voda obezbeduje se projektovanjem i izvodenjem propisne
hidroizolacije i primenom odgovarajuc¢ih materijala, podrumske prostorije se ne preporucuju
na ovom prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda,

e zastita vazduha i zastita od jonizujuéih zra€enja

odgovarajuce odlaganje otpada i smeca do evakuacije,

obavezno je ozelenjavanje kompleksa,

zastita od buke i vibracije

- objekat mora da sadrzi tehniCka reSenja kojima se buka i vibracije eliminiSu ili svode
dozvoljene granice,

zastita od zemljotresa

u pogledu seizmike Ruma se nalazi u zoni maksimalno mogucéeg trusnog pomeranja
tla od 7° MKZ skale, na osnovu Cega se vrSi projektovanje i izgradnja objekata,

e zastita od vetra, snega, leda i grada

- projektovanje i izvodenje objekata otpornih na ove uticaje, posebno primenom
odgovaraju¢e konstrukcije i adekvatnih, kvalitheh materijala,

e zastita od kiSa i poplava

- odgovarajuce projektovanje i izvodenje saobracajnih i drugih parternin povrsina i,
posebno, efikasne atmosferske kanalizacije,

e zastita od eksplozija i pozara

- eventualno vatroosetljivi objekti moraju biti izolovani od ostalih sadrzaja i protivpozarno
obezbedeni, planiranom hidrantskom mrezom,

- kod projektovanja i izvodenja radova, neposredno primenjivati protivpozarne propise,
o zastita od interesa za odbranu

- objekti za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara (sklonista, zakloni) treba da se projektuju
i izgrade prema uslovima nadleznog organa odbrane, standarda i normativa,

e zastita prirode

- na predmetnom podru€ju ne nalaze se zastiCena niti predlozena za =zastitu prirodna
dobra,

o C
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- opSte mere zaStite prirode podrazumevaju primenu svih predhodno datih mera u ovom
poglavlju i to za objekte, parterne povrsine, infrastrukturu i, posebno ozelenjavanje,

9) mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara;

Prilikom izvodenja zemljanih radova, ukoliko se naide na predmete arheoloske
prirode, radove treba obustaviti i 0 nadenom izvestiti Zavod za zastitu spomenika kulture.

U fazi izvodenja radova obavezan je arheoloSki nadzor od strane stru¢ne sluzbe
Zavoda za zastitu spomenika kulture, prilikom izvodenja zemljanih radova.

10) tehni€ki opis objekta

1. Lokacija i funkcija:

Obijekti ¢e se graditi u Rumi, u ulici Trg oslobodenja bb, na katastarskim parcelama broj
3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O. Ruma, ukupne povrsina katastarskih parcela 19 143.00
m?2.

U funkcionalnom smislu planirani objekati A i B su poslovni (namena: centar za trgovinu
na veliko i malo — Retail Park). Objekti su prevashodno namenjeni usluznoj delatnosti -
trgovina robom Siroke potrosnje u viSe zasebnih lokala, u zavisnosti od kapaciteta i programa
Investitora.

Objekti su projektovani kao slobodnostojeci objekati.

objekat A
Objekat se sastoji od:

1. prizemlja

Ukupna izgradena povrsina iznosi P = 5090.00 m2
Ukupna neto povrsina objekta iznosi P= 4974.23 m?
Ukupna bruto povrsina objekta iznosi P= 5090.00 m?

objekat B
Objekat se sastoji od:

1. prizemlja

Ukupna izgradena povrsina iznosi P =2430.00 m?
Ukupna neto povrsina objekta iznosi P=2355.50 m?
Ukupna bruto povrsina objekta iznosi P=2430.00 m?

2. Konstrukcija:

Tip konstrukcije i materijali za izvodenje prilagodeni su nameni objekta. Pri tom se
vodilo ratuna da se daju racionalna reSenja koja obezbeduju stabilnost, trajnost i
funkcionalnost objekta u fazi izvodenja i eksploatacije.

Konstrukcija objekta je skeletna, prefabrikovana armirano-betonska konstrukcija.
Ramovi, koje Cini ab stubovi i prednapregnute grede »l« preseka, stubovi su na rasteru od
12.00m, raspona 18.00m.

Temeljenje objekta vrSice se temeljnim stopama od armiranog betona. Dubina
fundiranja mereno od buduce nivelacije oko objekta iznosi 1.60m. Ispod temelja izvodi se
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tampon sloj od nabijenog Sljunka. Temeljne stope se liju na licu mesta u zemlji sa izradom
oplate. Temeljne CaSice su prefabrikovane. Temelji su medusobno povezani temeljnim
gredama od armiranog betona koje se liju na licu mesta.

Obimne zidove formiraju ab stubovi i sendvi¢ paneli.

Krovna konstrukcija se izvodi od ab prednapregnutih roznjata »T« preseka, koje se
oslanjaju na glavne krovne nosacCe betonske grede »l« preseka. Nagib krovnih ravni je
minimalan 2°, krov je jednovodan. Krovni pokriva¢ je slagani krov, koga €ine visokoprofilisani
TR lim, kamena vuna i PVC membrana.

Delovi konstrukcije koji mogu biti izloZeni mrazu, pozaru ili agresivnim uticajima sredine
moraju posedovati odgovarajucu otpornost na te uticaje.

Konstrukcija je projektovana i dimenzionisana tako da moze da preuzme sva stalna i
povremena opterecenja koja se pojavljuju u fazi izvodenja i eksploatacije, a u svemu prema
vazeéim standardima i propisima. Proracun sila u konstruktivnim elementima uraden je po
metodama linearne teorije konstrukcija.

3. Obrada:

Svi unutradnji zidovi i plafoni se oblaZzu gipskartonskim plo¢ama koji se zavrdno boje
poludisperzionom bojom uz prethodno gletovanje. Izuzetak su zidovi u sanitarnim ¢vorovima
koji su od poda do plafona obloZeni keramickim ploCicama. ZavrSna obrada podova su
keramicCke plocCice.

Odvodenje vode sa krovnih povrSina se izvodi pluvia sistemom i odvodi u atmosfersku
kanalizaciju.

Svi prozori i spoljna vrata su pvc ili aluminijumski i zastakljeni termopan staklom
d=4+12+4 mm.

4. Instalacije:

Od instalacija u objektu su predvidene instalacije vodovoda i kanalizacije i telefona.
Predvidene su i elektricne instalacije prema vazecim tehniCkim propisima i prema potrebama
Investitora. Grejanje je na elekri€nu energiju.

objekat C

Objekat se sastoji od:
1. prizemlja

Ukupna izgradena povrsina iznosi P = 126.00 m?2
Ukupna neto povrsina objekta iznosi P= 117.54 m?
Ukupna bruto povrsina objekta iznosi P= 126.00 m?

2. Konstrukcija :
Tip konstrukcije i materijali za izvodenje prilagodeni su nameni objekta. Pri tom se vodilo
racuna da se daju racionalna reSenja koja obezbeduju stabilnost, trajnost i funkcionalnost
objekta u fazi izvodenja i eksploatacije.
Konstrukcija objekta je u skeletnom ramovskom sistemu sa Celicnim stubovima i Celi€nim
krovnim nosacima.

Temeljenje objekta vrSi¢e se temeljnim trakama od armiranog betona. Dubina
fundiranja mereno od buduce nivelacije oko objekta iznosi 0,80 m. Ispod temeljnih traka izvodi
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se tampon sloj od nabijenog Sloktobarka. Temelji se liju u zemlji sa izradom oplate. Temeljne
trake su medusobno povezane temeljnim gredama od armiranog betona.

Obimni zidovi objekta su formirani od Celi€nih nosecih stubova bez fasadne obloge.

Krovna konstrukcija je jednovodna, nagib krovni ravni je 1°. Krovni pokrivac je sendvi¢
panel sa ispunom od negorivog materijala. Krovni nosaci su metalne krovni nosaci, preko kojih
su postavljene CeliCne roznjaCe kao noseca konstrukcija za krovni pokriva¢. Metalni krovni
nosaci se oslanjaju na Celicne stubove.

Delovi konstrukcije koji mogu biti izlozeni mrazu, pozaru ili agresivnim uticajima sredine
moraju posedovati odgovarajucu otpornost na te uticaje.

Konstrukcija je projektovana i dimenzionisana tako da moze da preuzme sva stalna i
povremena opterecenja koja se pojavljuju u fazi izvodenja i eksploatacije, a u svemu prema
vazeéim standardima i propisima. Proracun sila u konstruktivnim elementima uraden je po
metodama linearne teorije konstrukcija.

3. Obrada:

Obimni zidovi objekta se ne oblaZu. ZavrSna obrada podova je perdaseni beton.

Oko objekta su predvideni horizontalni odvodni oluci od pocin€anog lima 0.55 mm. Iz
horizontalnih oluka voda se odvodi vertikalnim olucima.

4. Instalacije :
Od instalacija u objektu su predvidene instalacije hidrantske mreze. Predvidene su i

elektriCne instalacije prema vazec¢im tehniCkim propisima i prema potrebama Investitora.
Objekat se ne greje.

10.1. opsti podaci o objektima

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

OBJEKAT A
tip objekta: slobodnostojeéi objekat
vrsta radova: nova gradnja
kategorija ukupnog objekta Vv
klasifikacija pojedinih delova ucesce u ukupnoj klasifikaciona oznaka:
objekta: povrsini objekta
(%):
(100%) 123002 - zgrade za trgovinu na
veliko i malo - trgovacki centri
naziv prostornog odnosno Plana generalne regulacije Rume (“Sluzbeni list opstina
urbanistickog plana: Srema”, br. 32/2021,2/2023 i 9/2024)
mesto: Ruma
broj katastarske parcele/spisak 3165, 3154, 3155, 31561 7320/3 K.O. Ruma
katastarskih parcela i katastarska
opstina:
broj katastarske parcele/ spisak | 7296 i 3192 K.O. Ruma
katastarskih parcela i katastarska
opstina preko kojih prelaze
priklju€ci za infrastrukturu:
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broj katastarske parcele/ spisak
katastarskih parcela i katastarska
opStina na kojoj se nalazi
priklju¢ak na javnu
saobracajnicu:

Ukupan kapacitet

Vrsta prikljucka

Vrsta mernog uredaja

Nacin grejanja

Potrebni energetski kapaciteti za
razliCite namene

Potrebni energetski kapaciteti za
zajedniCku potrosnju

Podaci o priklju¢cima postojecih
objekata na parceli

Netipicni potrosaci

Potreba za vecom pouzdanoscu i
sigurnosti u isporuci elektricne
energije

Druga infrastruktura
priklju¢ak na gasnu mrezu
priklju¢ak na vodovodnu mrezu
priklju¢ak na kanalizacionu
mrezu

7296 i1 3192 K.O. Ruma

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Elektroenergetska distributivna mreza

1000 kW

trajni

direktno merenje
elektricna energija
nisu potrebni

nisu potrebni
ne postoje objekti na parceli

ne postoje
ne postoji potreba

nije planiran
planiran priklju¢ak DN 110mm
postojeci priklju¢ak @160mm

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

dimenzije objekta:
ukupna BRGP nadzemno:
ukupna BRUTO povrsina:
ukupna NETO povrSina:
povrsina prizemlja:

povrsina zemljista pod
objektom/zauzetost:

etaza):

povuceni sprat i dr.):

ukupna povrsina parcele/parcela:

spratnost (nadzemnih i podzemnih
visina objekta (venac, sleme,

apsolutna visinska kota (venac,
sleme, povuceni sprat i dr.):

19143.00 m2
5090.00 m?
5090.00 m?
4974.23 m?

neto: 4974.23 m?2
bruto: 5090.00 m?

5090.00 m? + 2430.00 m?
+126 m? = 7646.00 m?

P+0

venac 5.35 m
sleme 6.85 m

venac 109.25 mNV
sleme 110.75 mNV
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materijalizacija objekta:

svetla visina:

broj funkcionalnih jedinica:
parking mesta:
materijalizacija fasade:
orijentacija slemena:

min 550 cm
max 593 cm

1

102 parking mesta
sendvic€ panel
upravno na ulicu

procenat zelenih povrsina:
indeks zauzetosti:
indeks izgradenosti:

druge karakteristike
objekta:

predracunska vrednost
objekta:

nagib krova: 2°
materijalizacija krova: slagani krov — PVC
membrana

-glavni ulaz (pesacki i kolski) na lokaciju je sa trga Oslobodenja
ekonomski ulaz je iz ulice Franjo Kluz

(ostvareno 30%)
(ostvareno 40%)
(ostvareno 0.4)

cca 500.000.000,00 din

PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

OBJEKATB

tip objekta:
vrsta radova:

kategorija ukupnog objekta
klasifikacija pojedinih delova

objekta:

naziv prostornog odnosno
urbanisti¢kog plana:
mesto:

slobodnostojeci objekat
nova gradnja

Vv

ucesce u ukupnoj
povrsini objekta
(%):

(100%)

klasifikaciona oznaka:

123002 - zgrade za trgovinu na
veliko i malo - trgovacki centri

Plana generalne regulacije Rume (“Sluzbeni list opstina
Srema”, br. 32/2021, 2/2023 i 9/2024)
Ruma

broj katastarske parcele/spisak

katastarskih parcela i katastarska

opstina:

broj katastarske parcele/ spisak

katastarskih parcela i katastarska

opstina preko kojih prelaze
priklju¢ci za infrastrukturu:

broj katastarske parcele/ spisak

katastarskih parcela i katastarska

ops$tina na kojoj se nalazi
priklju¢ak na javnu
saobracajnicu:

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

7296 1 3192 K.O. Ruma

7296 1 3192 K.O. Ruma

3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O. Ruma
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Elektroenergetska distributivha mreza

Ukupan kapacitet 1000 kW

Vrsta prikljucka trajni

Vrsta mernog uredaja direktno merenje
Nacin grejanja elektricna energija
Potrebni energetski kapaciteti za | nisu potrebni
razliCite namene

Potrebni energetski kapaciteti za | nisu potrebni
zajedniCku potrosnju

objekata na parceli

Netipicni potrosaci ne postoje
Potreba za veCom pouzdanoSc¢u i = ne postoji potreba
sigurnosti u isporuci elektricne

energije

Druga infrastruktura
prikljuCak na gasnu mrezu
priklju€ak na vodovodnu mrezu
prikljucak na kanalizacionu
mrezu

nije planiran

Podaci o priklju¢cima postoje¢ih | ne postoje objekti na parceli

planiran prikljucak DN 110mm
postojeci priklju¢ak F160mm

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

dimenzije objekta:
ukupna BRGP nadzemno:
ukupna BRUTO povrsina:
ukupna NETO povrSina:
povrsina prizemlja:

povrsina zemljista pod
objektom/zauzetost:

etaza):
povuceni sprat i dr.):

sleme, povuceni sprat i dr.):
svetla visina:

broj funkcionalnih jedinica:
parking mesta:
materijalizacija fasade:
orijentacija slemena:
nagib krova:

materijalizacija objekta:

ukupna povrsina parcele/parcela:

spratnost (nadzemnih i podzemnih
visina objekta (venac, sleme,

apsolutna visinska kota (venac,

19143.00 m2
2430.00 m?
2430.00 m?
2355.50 m?

neto: 2355.50 m?2
bruto: 2430.00 m?

5090.00 m? + 2430.00 m?
+126 m? = 7646.00 m?

P+0

venac 5.15 m
sleme 6.85 m

venac 109.05 mNV
sleme 110.75 mNV

min 550 cm
max 593 cm

1

102 parking mesta
sendvic¢ panel
upravno na ulicu
20
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biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
plus

materijalizacija krova: slagani krov — PVC
membrana

procenat zelenih povrsina: (ostvareno 30%)
indeks zauzetosti: (ostvareno 40%)
indeks izgradenosti: (ostvareno 0.04)
druge karakteristike -glavni ulaz (pesacki i kolski) na lokaciju je sa trga Oslobodenja
objekta: ekonomski ulaz je iz ulice Franjo Kluz

predracunska vrednost cca 300.000.000,00 din
objekta:

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACWJI

AUTOPERIONICA
tip objekta: slobodnostojeci objekat
vrsta radova: nova gradnja

kategorija ukupnog objekta B
klasifikacija pojedinih delova u€eSc¢e u ukupnoj  klasifikaciona oznaka:

objekta: povrsini objekta
(%):
(100%) 127420 — ostale zgrade,
drugde neklasifikovane
naziv prostornog odnosno Plana generalne regulacije Rume (“Sluzbeni list
urbanistickog plana: opstina Srema”, br. 32/2021 i 2/2023), Urbanisticki

projekat sa urbanistiCko-arhitektonskom razradom
lokacije za izgradnju Retail parka, spratnosti P+0 ,
na katastarskim parcelama 3165, 3154, 3155,
3156 i 7320/3 K.O. Ruma, u Rumi izraden od
strane projektni biro »Krug Plus« PR Goran
Milutinovi¢

mesto: Ruma

broj katastarske parcele/spisak 3165, 3154, 3155, 3156 i 7320/3 K.O. Ruma

katastarskih parcela i

katastarska opstina:

broj katastarske parcele/ 729613192 K.O. Ruma

spisak katastarskih parcela i

katastarska opstina preko kojih

prelaze prikljuéci za

infrastrukturu:

broj katastarske parcele/ 7296 i 3192 K.O. Ruma

spisak katastarskih parcela i

katastarska opstina na kojoj se

nalazi priklju¢ak na javnu

saobracajnicu:

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:
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biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
plus

Elektroenergetska distributivha mreza

Ukupan kapacitet 27.6 kW

Vrsta prikljuCka trajni

Vrsta mernog uredaja direktno merenje
Nacin grejanja objekat se ne greje
Potrebni energetski kapaciteti  nisu potrebni

za razliCite namene

Potrebni energetski kapaciteti
za zajedniCku potrosnju
Podaci o priklju¢cima
postojecCih objekata na parceli
Netipi¢ni potrosaci

Potreba za ve¢om
pouzdanoscu i sigurnosti u
isporuci elektricne energije

nisu potrebni

ne postoje
ne postoji potreba

Druga infrastruktura
prikljuCak na gasnu mrezu
prikljucak na vodovodnu
mrezu

prikljuCak na kanalizacionu
mrezu

nije planiran

ne postoje objekti na parceli

planiran priklju¢ak DN 32mm

postojeéi priklju¢ak @160mm

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

dimenzije objekta: ukupna povrsina
parcele/parcela:

ukupna BRGP nadzemno:
ukupna BRUTO povrsina:
ukupna NETO povrsina:
povrsina prizemlja:

povrsina zemljista pod
objektom/zauzetost:

spratnost (nadzemnih i
podzemnih etaza):

povuceni sprat i dr.):

visina objekta (venac, sleme,

19143.00 m?

126.00 m?
126.00 m?
117.54 m?

neto: 117.54 m?
bruto: 126.00 m?2

5090.00 m? + 2430.00 m?
+126 m? = 7646.00 m?

P+0

venac 3.84 m
sleme 4.84 m

apsolutna visinska kota (venac, | venac 107.74 mNV
sleme, povuceni sprat i dr.): sleme 108.74 mNV

svetla visina: min 384cm

broj funkcionalnih jedinica: 1

urbanisticki projekat sa urbanisticko-arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju Retail parka,
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materijalizacija objekta:

procenat zelenih
povrsina:

indeks zauzetosti:
indeks izgradenosti:

druge karakteristike
objekta:

predracunska vrednost
objekta:

parking mesta: 1
materijalizacija fasade: --

orijentacija slemena: upravno na ulicu
nagib krova: 1°
materijalizacija krova: sendvi¢ panel

(ostvareno 30%)

(ostvareno 40%)
(ostvareno 0.4)

-glavni ulaz (pe$acki i kolski) na lokaciju je sa trga
Oslobodenja ekonomski ulaz je iz ulice Franjo Kluz

cca 500.000.000,00 din

11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti

Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojece servisne saobracajnice i
planirani kompleks se moze povezati na nju, prema uslovima nadleznih Javnih Preduzeca i

Institucija

12) opste odredbe

Urbanisticki projekat je izraden u pet istovetnih primeraka i sastoji se od tekstualnog,
grafickog dela i drugih priloga. Tri primerka se uru€uju Investitoru , jedan zadrzava “Opstinska
uprava Opstine Ruma, Odeljenje za urbanizam i gradenje” , a jedan primerak ostaje u arhivi

obradivaca.

Projekat se dostavlja Opstinskoj upravi Opstine Ruma, Odeljenje za urbanizam i
gradenje, koja potvrduje Urbanisti¢ki projekat.
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GRAFICKI| PRILOZI
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prethodni uslovi | saglasnosti :
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